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Debatti

Isannointialan otettava

itseaadn niskasta kiinni

Osakkaiden kannalta asunto-osa-
keyhtiBiden tilinpaitbstilanne on lu-
 vattoman heikko, koska yhtididen ta-
loudellisesta asemasta annettu tieto
on vaikeaselkoisempaa kuin se voisi
olla. Asunto-osakeyhtidlakia muutet-

taessa jii osakasnikfikulma edelleén:

riittéméttimille huomiolle.

Veikkaukseni on, etti ellei isiin-

niintiala nyt ota itsedin niskasta ja
mieti, miti osakkaiden hyviksi voi-
taisiin tehdi, tulee vuosikymmenten
vanha valitus vain jatkumaan.
Tilinpaatostd ja toimintakerto-
musta laadittaessa kerfitdin runsaas-
ti tietoa ja esitetéiin sitd sivutolkutla.
Mutta se tieto, miki erityisesti kiin-
nostaisi niin asukasta, sijoittaja-
osakasta kuin ostajachdokastakin
puuttuu. Miihin tietoihin kuuluvat
muun muassa lainaosuus,/velallinen-

vastikeyksikk sekd hoitorahoitus-

osuus-vastikeyksikks.

Talo]rhtic—n tilinpiitGksesti on
yleensi erittdin hankalaa luoda yksit-
tiisen osakkaan kannalta oikeata ja
riittdvii kuvaa. Sddnndkset on laa-

dittu ensisijaisesti muita kuin taloyh- -
1iditd varten ja siten antamaan yhtidn .
taloudellista asemaa kuvaavaa tietoa.

Ne vaativat muutoinkin merkittivia
erityistuntemusta.

Asunto-osakeyhtitissi ei ymmir-
retd riittdvisti vastiketason vaikutus-
ta yhtién taloudelliseen asemaan.
Osakkeen ostamista harkitsevat eiviit
voi verrata yksinkertaisesti harkin-
nan kohteena olevien eri yhtididen
osakkeisiin liittyvii rahoitustilan-
netta toisiinsa.

Toivoisin j tavallisen talo-
yhtitn tilinp&ditokseen sisillytetts-
vin ainakin tiedon hoitorahoitus-

osu vastikeyksikkod kohti ja
- lainapsuudesta velallista vastikevk-
- sikkdd kohti. Sen jilkeen yksittdiselld

’ Dmmta]alla olisi mahdollisuus hel-
| posti laskea omistamiinsa os

Lapindkyvyyttd
rota vastiketaso

siin liittyvi rahoitusasema, Heltéra-

hoitusosuus kertoisi yhtells si -
selld, onko taloyhtidssd varauduttu
etukiiteen korjaustarpeisiin.
Asiallinen pditéksenteko onnis-
tuisi todennikoisesti huomattavasti
helpommin, kun osakkailla olisi sel-
ked tieto siiti, missi mennidin. Jjos
lisdksi esitetdin tulevien korjaustar-

tibssi. a0

stusta yhhion taloocHisa

peiden a.rwmdm. : ku::mnuhetﬁ tannukse m B
vastikeyksikkéa kohti oluiami’?:

huomattavasti Tihempéini l'ﬂpmﬂky-
vid taloustietoa asuntoyh-
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i Asunto-osakeyhtioiden hallitusten

kokoonpano ei varmasti paranisi ny-
kwsestaan silld, ettd vaaleissa vaad
taisiin ”yksxloldympla tie Ll
mustehtéviin pyxkiviltd”.

Ei nimitt4in cle kovin yleinen on-
gelma, ettd pitevi ja halukas jiist va-
litsematta vaan se; tt4 pitevid ha-
lukkaita ei 16ydy luottamustehtiviin
hallitusta valittaessa.

‘Tami tosiasiallinen. tﬂaﬁz& :
| mioon ottaen olisi syyti pyrkis - ylei-

'| sesti esilld olleen osto-osaamisen ke-

hittimisestd puhumisen sijaan - Pyr-
ki3 ainakin suurten hankkeéidars, ki

ten putkisto- tai 1ulk151vuhankke1den :

valmlstelun, toteutuksen ja takuu-

" ajan ollessa ajankohtainen valitse-

maan hallitukseen ulkopuolisia asi-
antuntuoxta

Tai jos asiantuntijoiden terve ]ark1
estéi fiksuimpia lihtemsti mukaan
hallituksen jaseniksi, ainakin palkata
nykyistd kytintdd laaja-alaisemmin
pﬁitoksentekoa tukevaa u].kopuohsta
- is#nnditsijd- tai huoltoyhtist riip-
pumaton spesialisti mukaan koko

|- hankkeen ajaksi suunmttelun toteu-
tuksen jajalkihoidon * ylelsvalvon- '

taan

On vahtettavaa, ettei asunto-osa-
keyhti¢lakia siadettidesss keksitty
mit3in tehokasta tapaa edistii te-
hokkaalla tavalla jirjestelyiti joilla
varmistettaisiin edessi olevan kor-

1’ ]ausrakentam1sen pysyvin hsaanty— :
| misen asiallinen ja tehokas omistaji-

en edun riippumaton huomioon otta-
minen kdytinndn hallitustyJssi.
Kyseinen puute nikyy asunto-
osakeyhtlolaluuudlstuksen koko hal-
linnon ]ar1estamxsessa. Edes tilintar-

] kastussaannokslssa ei otettu selkeis-
| ti huomioon sutirten hankkeiden ai-
1 heuttavan entylstarpeita plemssakm

huglssa vaan apmomm yrityspuo-

i 13 jamidirittelemlla jahuoneisto-

) sidottuna,
“Tulee mleie:txgra n 0m1tmselta

rhteydessd

iy
sareridn tutun, nyt jo elgkdltyneen

isinnditsijin veikkaus;

.* “Ei olé vaikeata ennustaa, etti ha—

mirimiehis tulee jatkossa ainakin
dt‘klremonttl-lassao &viin taloihin
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Helsinki

<—Kauppalehden Debatti-sivun 27.4.10 mielipide-kirjoituksemme

Kommenttimme liittyy aiempaan juttuun, jossa oli esitetty
edellytettavéaksi lisaa taustatietoa luottamustehtaviin pyrkivilta

; Asunto osakeyhtléaden tlllntarkastus Oy,

- &——Kasityksemme mukaan ainakin suuriin hankkeisiin, kuten

putkiurakoihin liittyen ei osakkaiden keskuudesta useimmiten
ole saatavissa hallitukseen henkil6itéa joiden voisi
koulutuksensa ja tyokokemuksensa perusteella olettaa
kykenevan arvioimaan suunnittelun, kilpailuttamisen,
toteutuksen ja seurannan asiallisuutta.

Onnistunut arviointi - siis sellainen joka panisi halytyskellot
soimaan mikali esimerkiksi suunnittelijan, valvojan tai urakoijan
valinnassa ilmenisi poikkeuksellisia menettelytapoja - edellyttaa
syvallistd asianomaisen tyyppiseen suureen hankkeeseen
|liittyvaa asiantuntemusta.

|Olisimme toivoneet, ettd hankesuunnittelun osalta olisi pyritty
asunto-osakeyhtitlain uudistamisen yhteydessa I6ytamaan
ratkaisuja joilla olisi pyritty varmistamaan asiallista toimintaa.

Mihinkdan neuvostotaloustyyppiseen ratkaisuun ei tietysti olisi
pitdnyt mennakaén, mutta olisi ollut hyva pyrki& ainakin jotenkin
edistamaan hyvien menettelytapojen ensisijaista
noudattamista. Meilla ei ole mielessa mitdan valmista ratkaisua
mutta korjausrakentamisen asiantuntijat olisivat saattaneet
sellaisia laakkeita keksia, jotka olisivat osaltaan edistaneet
suurten hankkeiden turvaavaa hoitoa. Onhan useimpien
osakkaiden kohdalla kyse asunnon - ja kenties kesapaikan -
hankinnan jalkeen elamé&n suurin sijoitus.

Toivommekin asian merkittavyyden vuoksi, etté siina vaiheessa
kun asunto-osakeyhtidlakia seuraavan kerran viilataan olisivat
vakavassa pohdinnassa my6s suurten hankkeiden
erityispiirteiden aiheuttamat tarpeet erityisesti suunnittelun ja
toteutuksen jarjestamisen osalta mutta myads niihin liittyvat
tilintarkastussdannokset.

Kuvittelemme, etta osassa taloyhtidita olisi suuriin satsauksiin
liittyen todella tarpeen yleisia suosituksia ja hyvia kaytanteita
vahvempi ohjaus - ei valttamatta pakko, mutta ainakin

ensisijaisten menettelytapojen esittaminen lain puitteissa.
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Käsityksemme mukaan ainakin suuriin hankkeisiin, kuten putkiurakoihin liittyen ei osakkaiden keskuudesta useimmiten ole saatavissa hallitukseen henkilöitä joiden voisi koulutuksensa ja työkokemuksensa perusteella olettaa kykenevän arvioimaan suunnittelun, kilpailuttamisen, toteutuksen ja seurannan asiallisuutta.

Onnistunut arviointi - siis sellainen joka panisi hälytyskellot soimaan mikäli esimerkiksi suunnittelijan, valvojan tai urakoijan valinnassa ilmenisi poikkeuksellisia menettelytapoja - edellyttää syvällistä asianomaisen tyyppiseen suureen hankkeeseen liittyvää asiantuntemusta.

Olisimme toivoneet, että hankesuunnittelun osalta olisi pyritty asunto-osakeyhtiölain uudistamisen yhteydessä löytämään ratkaisuja joilla olisi pyritty varmistamaan asiallista toimintaa.

Mihinkään neuvostotaloustyyppiseen ratkaisuun ei tietysti olisi pitänyt mennäkään, mutta olisi ollut hyvä pyrkiä ainakin jotenkin edistämään hyvien menettelytapojen ensisijaista noudattamista. Meillä ei ole mielessä mitään valmista ratkaisua mutta korjausrakentamisen asiantuntijat olisivat saattaneet sellaisia lääkkeitä keksiä, jotka olisivat osaltaan edistäneet suurten hankkeiden turvaavaa hoitoa. Onhan useimpien osakkaiden kohdalla kyse asunnon - ja kenties kesäpaikan - hankinnan jälkeen elämän suurin sijoitus.

Toivommekin asian merkittävyyden vuoksi, että siinä vaiheessa kun asunto-osakeyhtiölakia seuraavan kerran viilataan olisivat vakavassa pohdinnassa myös suurten hankkeiden erityispiirteiden aiheuttamat tarpeet erityisesti suunnittelun ja toteutuksen järjestämisen osalta mutta myös niihin liittyvät tilintarkastussäännökset.

Kuvittelemme, että osassa taloyhtiöitä olisi suuriin satsauksiin liittyen todella tarpeen yleisiä suosituksia ja hyviä käytänteitä vahvempi ohjaus - ei välttämättä pakko, mutta ainakin ensisijaisten menettelytapojen esittäminen lain puitteissa.


	kl20100322.pdf
	kl20100427



