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Asunto-osakeyhtidlaissa == ===
on yha monia ongelmia |

Maaliskuun lopulla annetussa halli-
tuksen esityksessd asunto-osakeyh-
titlaiksi on merkittivid puutteita.

Taloyhtitissa yleisimpiin virhei-
siin kuuluu osakkaiden yhdenvertai-
sen kohtelun rikkominen silloin kun
yhtitssi on seki velallisia ettd velat-
tomia huoneistoja. Sitd osoittaa sekin,
ettd vakuutusyhtididen isdnnoitsija-
toimistoille antamien vastuuvakuu-
tusten perusteella suorittamista va-
hingonkorvauksista taloyhtigille
merkittdva osa perustuu juuri laina-
osuus- ja jalkilaskelmavirheisiin.

Kiytinnon esimerkki on huhtikuun
alusta. Parinkymmenen huoneiston
yhtio, jonka isinndinnin vaihdoksen
vhteydessa ulkopuolista ammattitilin-
tarkastajaa pyydettiin vahvistamaan
suuren hankkeen vastikekisittelyn oi-
keellisuutta ennen siirtoa.

Viidentoista minuutin sélvittelyn
jilkeen oli ilmeistd, ettd isinnditsijétoi-
misto oli epidonnistunut asiassa taysin.
Yhtitissi oli ollut maallikkotilintarkas-
taja, joka ei ollut kiinnittinyt riittiviii
huomiota asiaan: lainaosuus neliomet-
rid kohti oli pienentynyt isannoitsijan
virheellisten laskelmien vuoksi paljon
enemmin kuin velallisilta oli keritty
varoja. Noin puolessatoista vuodessa
oli védristyma koko taloyhtitssi kas-
vanut 30 000 euroksi.

Tillaisten virheiden mahdollisuut-
ta olisi yksinkertaista vihentii liséiyk-
selld tulevan asunto-osakeyhtiélain
toimintakertomusmagriyksiin:

Ehdotuksen 5 pykilin miirdysti
laajentaen (alleviivausosa). Toiminta-
kertomuksessa on oltava: 1) tiedot yh-
tibvastikkeen kiytdsti ja lainaosuus-
kehityksesti, jos vastike vo peria

eri tarkoituksiin eri perustein.

Mikili yhtitssa olisi toimintaker-
tomuksessa ollut kyseinen tieto, olisi
joku osakkaista huomannut virheen:
tilikauden alussa olleen lainaosuu-
den ja tilikauden lopussa olleen lai-

-naosuuden méiri nelidmetrid kohti

oli pienentynyt 50 euroa, siis suun-
nilleen kaksi kertaa niin paljon kuin
lainavastiketta oli peritty tilikaudella
(2 euroa kuukautta kohti).

Myds osakkeiden ostamista har-
kitseva voisi huomata ainakin kar-
keimmat virheet, samoin lainaosuu-
den suorittamisen yhteydessd olisi
huomattavissa esimerkiksi se jos
maksettavaksi esitetty lainaosuus
olisi kasvanut edellisestd tilinpaa-
toksesti,

Ilikka OT Tihtinen,
HTM-tilintarkastaja
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