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Olin tilaisuudessa kuunnella Mad-
ridin Juan Carlos -yliopiston tutki-
musjohtajan Gabriel Calzada Alva-
rez:n esitystd Espanjan tilanteesta,
joka on lohduton.

Espanjan tukipolitiikka perustui

alussa avoimeen kiinted#n takuuhin-
tatasoon, joka tarjosi tuulivoimalle
90 prosentin markkinahinnan ylitta-
vin takuuhinnan 15 vuodeksi ja au-
rinkoenergialle 575 prosentin mark-
kinahinnan yli 25 vuodeksi. Senkin
jalkeen tukitason luvattiin sdilyvin
lahes yhtd suurena.

Téama lupaus merkitsi uusiutuvaan
energiaan investoiville varmaa 12-20
prosentin tuottoa sijoitetulle paa-
omalle. Siksi innostus investoida tuu-
limyllyihin ja aurinkovoimaan oli
suurta. Se oli niin suurta, etti valtio
on rahapulan takia jaadyttinyt kaik-
ki tulevat tukilupaukset.

Kun poliitikot myivit tukipolitii-
kan kansalle, kertoi mm silloinen
ympdristdministeri Christina Nar-
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bona, etti vuosittaiset lisikustan-
nukset kansantaloudelle olisivat 85
miljoonaa euroa. Riippumattomat ta-
hot arvioivat kulut jo tuolloin 5-15
miljardiksi euroksi/vuosi.

Lis#ksi poliitikot vakuuttivat kan-
salle, ettid heiddn sihkoélaskunsa ei
nousisi, koska siahkon markkinahin-
taan asetettiin katto. Samalla kuiten-

kin annettiin jakeluyhtidlle velvoite
maksaa takuuhinta uusiutuvan sih-
kén tuottajille. Jakeluyhtion vaje oli
vuonna 2008 15 miljardia euroa ja
kasvaa miljardeilla joka vuosi.

Jotta jakeluyhtid saisi timén velan
myytyi markkinoille, on se tarvin-
nut valtion takuut velalleen. Jopa ti-
min jilkeen silld on ollut vaikeuksia

myyda velkakirjojaan.

Korkean velkataakan takia infrain-
vestoinnit sihkon tuotantoon ja jake-
luverkkoon ovat kiytinndssa loppu-
neet.

Espanjan valtio on lopettanut uu-
siin tuuli- ja aurinkoenergiahankkei-
siin sitoutumisen. Koska miltei kaik-
ki vihreit tySpaikat syntyvit tuotan-

Asunto-osakeyhtiolaissa

on yha monia ongelmia

Maaliskuun lopulla annetussa halli-
tuksen esityksessid asunto-osakeyh-
ti6laiksi on merkittdvid puutteita.

Taloyhtidissi yleisimpiin virhei-
siin kuuluu osakkaiden yhdenvertai-
sen kohtelun rikkominen silloin kun
yhtidssi on seki velallisia ettd velat-
tomia huoneistoja. Sita osoittaa sekin,
ettd vakuutusyhtididen isinnditsija-
toimistoille antamien vastuuvakuu-
tusten perusteella suorittamista va-
hingonkorvauksista taloyhtidille
merkittdvd osa perustuu juuri laina-
osuus- ja jalkilaskelmavirheisiin.

Kiytannon esimerkki on huhtikuun
alusta. Parinkymmenen huoneiston
yhtid, jonka isinndinnin vaihdoksen
yhteydessa ulkopuolista ammattitilin-
tarkastajaa pyydettiin vahvistamaan
suuren hankkeen vastikekisittelyn oi-
keellisuutta ennen siirtoa.

Viidentoista minuutin selvittelyn
jalkeen oli ilmeist3, ettd isdnnditsijatoi-
misto oli epdonnistunut asiassa tdysin.
Yhtitssi oli ollut maallikkotilintarkas-
taja, joka ei ollut kiinnittanyt riittavaa
huomiota asiaan: lainaosuus nelidmet-
rid kohti oli pienentynyt isinnéitsijan
virheellisten laskelmien vuoksi paljon
enemman kuin velallisilta oli kerétty
varoja. Noin puolessatoista vuodessa
oli vadristyma koko taloyhtiossa kas-
vanut 30 000 euroksi.

Tillaisten virheiden mahdollisuut-
ta olisi yksinkertaista vihentaa lisdyk-
selld tulevan asunto-osakeyhtitlain
toimintakertomusmaarayksiin:

Ehdotuksen 5 pykaldn madrdysta
laajentaen (alleviivausosa). Toiminta-
kertomuksessa on oltava: 1) tiedot yh-

tiGvastikkeen kiytosta ja lainaosuus-
kehityksestd, jos vastike voidaan perii

eri tarkoituksiin eri perustein.

Mikali yhti6ss3 olisi toimintaker-
tomuksessa ollut kyseinen tieto, olisi
joku osakkaista huomannut virheen:
tilikauden alussa olleen lainaosuu-
den ja tilikauden lopussa olleen lai-

-naosuuden méira nelidmetrid kohti

oli pienentynyt 50 euroa, siis suun-
nilleen kaksi kertaa niin paljon kuin
lainavastiketta oli peritty tilikaudella
(2 euroa kuukautta kohti).

My®s osakkeiden ostamista har-
kitseva voisi huomata ainakin kar-
keimmat virheet, samoin lainaosuu-
den suorittamisen yhteydessd olisi
huomattavissa esimerkiksi se jos
maksettavaksi esitetty lainaosuus
olisi kasvanut edellisesti tilinpaa-
toksesta.

likka OT Tahtinen,
HTM-tilintarkastaja
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