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Asuminen ja hallinto

lsannoitsija-
toimiston

Pulmiin ajautuneiden isannoitsijatoimistojen keskeisimpiin
ongelmalahteisiin tuntuvat kuuluvan ainakin tilintarkastus-
kokemusten perusteella a) epaonnistuminen isannoitsijaa
rekrytoitaessa, b) kohtuuttomasti aikaa vievat asiakkaat ja
c) viivastysten selittelyyn hukkaantuva tydaika.

TEKSTI: ILKKA O.T. TAHTINEN

ngelmat ovat moninaisia taustal-

O taan, mutta muutamalla yksinker-

taisella keinolla olisi merkittava osa

niistd véltettavissi. Seuraavassa on kolme
nyrkkisaantoa tilanteen helpottamiseksi.

Kaksi ensimmaistd ohjetta auttavat vi-

hentaméan puutteellisista taustatiedoista

aiheutuvia ongelmia silloin, kun tarjolla ole-

vat ehdokkaat eivit ole kovin tarkkoja an-

taessaan tietoja itsestidin. Kolmas ohje

Mita jos putkiremontissa olisi jotain mita odottaa?
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Nain keittioremontit hoidetaan putkiremontin yhteydessa

"j Keittididen Putkiremontti on téydellinen hetki keittion uusimiselle niin toiminnallisessa kuin taloudellisessakin mielessé. Tahan hetkeen
Sl oy Keittidmaailma on yhdessa rakennusalan ammattilaisten ja isannoitsijsiden kanssa kehittényt palvelumuodon.

yhteistyossa

urakoitsijoiden Sen ansiosta keittiitd voi uusia putkiremontin yhteydessa joko yksittaisiin asuntoihin tai vaikka koko taloyhtiéon ilman
kanssa ylimaaraista vaivaa ja aikataulujen venymista. Myos rahoitukseen |6ytyvat valmiit ratkaisut.
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pyrkii ehkédisemiin toimiston toiden ruuh-
kautumista.

1. Haettaessa uutta isdnnoitsijai toimis-
toon kannattaa pyytidd ehdokasta toi-
mittamaan viideltd viimeisimmalta vuo-
delta tilinpadtokset joistakin isannoi-
mistddn yhtioistd. Rekrytoitaessa on
usein ymmérrettivistd syistd koettu
hankalaksi ottaa yhteyttd isinnoitsiji-
kandidaatin tyonantajatoimistoon. Jos
pyydetyista tilinpaitoksista ilmenee ai-
empikin isénnoitsijatoimisto (tai joissa-
kin tapauksissa useita), ei pitéisi olla mi-
taan estettd kyselld taustoja. Tamé taas
saattaa tuoda tarkeatd lisdvalaistusta sii-
hen, kannattaako kyseinen henkilo va-
lita.

2. Harkittaessa uuden taloyhtion ottamis-
ta kannattaa pyytid niahtaviksi yhtion
viiden viimeisimmin vuoden tilinpai-
tokset.

3. Toimenpiteiden jatkuvat viivistymiset
ovat kierre, josta on ddarimméaisen han-
kala padstd. Viiviastyneistd tehtévista
soitteleville asiakkaille vastaamisessa

menee sekin aika jona voisi yrittda lo-
pulta tehda réastiin jadneitéd toitd. Niin ne
jaavat entistd pahemmin rastiin.

Vaihtelu ei aina
ole virkistavaa

Uutta taloyhtiovasiakasta harkittaessa on ti-
linpaatoksistd nidhtiavissi, onko isannoitsi-
jitoimistoa vaihdettu usein. Ainakin jos
vaihtuneet toimistot ovat olleet asiallisia,
kannattaa miettid onko syyté lainkaan tar-
jota isdnnointia kyseiselle taloyhtiolle.

Tilinpaatoksistd saa paljon muutakin
hyodyllisté tietoa mutta ongelmien ehkéi-
syn kannalta niistd on erityista hyotyé py-
rittdessi varmistumaan siitd, onko késilla
ilmiselvd pulmatapaus. Tilinpaatoksista
niakyy onko rekrytoitava tyontekija tai
asiakastaloehdokas ns. kiertopalkinto.

Isdnnointi kuuluu niihin aloihin, joilla
palkkio napsahtaa tilille kuukauden alus-
sa, tekipi asioita ajoissa tai ei. Néin riski toi-
den lykkddntymiseen on suuri.

Niinpa kannattaisi — olipa laatujérjestel-
méi muutoin miten levilladn hyvinsi —
pyrkié listaamaan tyoohjeita ainakin kes-
keisimmista tehtavistd selkedsti aikatau-

luttaen ja vastuut médrittden. Lisdksi on
syyta velvoittaa tekijoita raportoimaan he-
ti, mikali aikasuunnitelmista joudutaan li-
pedmain. Silloin voidaan seurata jatkuvasti
toiden organisoinnin onnistumista. Nain
kyetaan tarvittaessa kohdistamaan “ruuh-
ka-apu” oikein tai jakamaan t6itd uudelleen.
Esimerkkeja aikataulutettavista tehté-
vistd ovat isdnnoitsijélle poytakirjojen val-
mistumisaika, kirjanpitéjalle paakirjatilien
kuukausittainen tdsméayttaminen pankkien
jaluotonantajien saldotietoihin seké vuok-
rankannosta vastaavalle velvollisuus l&-
hettad kuukausittain 15. pédivani karhut.
Tilinpaatoskiireiden helpottamiseksi voi-
daan my6s muun muassa edellyttaa tili-
kauden aikana valmistuneista suurista
hankkeista tehtaviksi selvitykset ja valmis
toimintakertomusosuus heti urakan val-
mistuttua ja taloudellisten selvitysten tul-
tua ainakin olennaisilta osin tehtyé.
Suurten hankkeiden osalta tulee myos
muistaa valmistautua etukéteen toiminta-
kertomuksen laadintaan niiné tilikausina
joina hanke jatkuu seuraavalle kaudelle.
Asiasta on enemmin Kiinteistolehden 1/09
artikkelissamme joka on myos netissé:
www.asoytilintarkastus.fi/gal/otteita.htm. @
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